Verdichtung allein reicht nicht aus

Reinach. Das BrUhl-Gebiet soll eingezont werden, um Wohnraum zu schaffen

GEORG SCHMIDT

Wohnraum fiir rund 700 Menschen
- das will die Gemeinde Reinach im
Briihl schaffen. Eine Testplanung
soll die Mdglichkeiten ausloten.

Nordlich der Birsigtalstrasse liegt
das Briihl-Gebiet, das im Reinacher
Richtplan als Wachstumszone fiir das
Siedlungsgebiet ausgewiesen ist. Die
ersten Schritte auf dem langen Weg
zu einer moglichen Uberbauung die-
ses Gebiets von acht Hektaren Grosse
sind nun in einem Zwischenbericht
zur Revision der Ortsplanung aufge-
listet. In der zweiten Jahreshélfte will
die Gemeinde mit einer Testplanung
«Vorstellungen im Sinne eines stadte-
baulichen Konzepts» entwickeln. Da-
bei geht es nicht nur um das, was ge-
baut werden soll, sondern ebenso sehr
um die Ver- und Entsorgung, die Griin-
rdume und den Verkehr.

Vor dieser Testplanung allerdings
will die Gemeinde das Gespréach mit
den Grundeigentiimern suchen, um
«Planungs- und Bauinteressen» fiir

das Gebiet zu erortern, das heute in
der Landwirtschaftszone liegt. Diese
Gesprache werden als «Grundlage fiir
das anstehende komplexe planungs-
rechtliche und politische Verfahren»
bezeichnet.

Ob im Briihl eher Einfamilienh&u-
ser oder Wohnungen sinnvoll sind,
miisse die Testplanung zeigen, sagt
Urs Hintermann. «Die Marktsituation
und die Bediirfnisse der Leute spre-
chen aber eher fiir Wohnungen», fiigt
der Gemeindeprasident an. Einiger-
massen klar ist aber, dass Wohnraum
fiir rund 700 Menschen geschaffen
werden soll — diese Zahl findet sich
schon in einem fritheren Papier der
Gemeinde.

ALTERUNG. Hinter der Einzonung und
Uberbauung stehen weitreichende
demografische Uberlegungen. Ziel
des Gemeinderates ist es, die Bevolke-
rungszahl zu halten. Dazu muss auch
dasvorhandene Potenzial fiir Verdich-
tungen genutzt werden. «Durch die

Bebauung der bestehenden Bauland-
reserven und der noch uniiberbauten
Parzellen im Baugebiet konnen insge-
samt zirka 800 bis 1000 Wohneinhei-
ten realisiert werden», heisst es im
Zwischenbericht.

Dass der Gemeinderat trotz dieses
brach liegenden Potenzials auch die
Einzonung des Briihls fiir notig halt,
begriindet Hintermann mit zwei «Pha-
nomenen». Erstens: «Reinach ist als
Wohnort gefragt, aber es hat kaum
freie Wohnungen», erklart er mit Blick
auf eine neue UBS-Studie. Und: «Der
Bedarf nach mehr Wohnraum ergibt
sich schlicht durch die Alterung der
Bevolkerung», sagt Hintermann und
erldutert dies mit einem Beispiel: Vie-
le Hauser wiirden heute von alter wer-
denden Menschen bewohnt, nachdem
die Kinder ausgezogen sind. Ohne zu-
satzlichen Wohnraum kann die Bevol-
kerungszahl unter diesen Bedingun-
gen nicht anders als sinken.

Das skizzierte Vorgehen habe bis-
lang noch keine Reaktionen in der Po-
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litik oder der Bevolkerung ausgelost,
sagt Hintermann. Im benachbarten
Aesch haben mdgliche Einzonungen
aber massiven Widerstand ausgelost.
Das Konfliktpotenzial diirfte in Rei-
nach jedoch geringer sein als in der
Klus, zumal das fragliche neue Bauge-
biet zwischen dem heutigen Sied-
lungsgebiet und der Kantonsstrasse
nach Therwil wie eingeklemmt ist.
«Gegen Einzonungen auf dem Bruder-
holz oder beim Erlenhof hitte ich
mich mit Handen und Fiissen ge-
wehrt», sagt Hintermann.

ERGEBNISSE ANFANG 2010. Wann al-
lenfalls der Bau von neuem Wohn-
raum beginnen kann, steht noch in
den Sternen. «Wenn wir eine qualita-
tiv hochstehende Bebauung wollen,
dauert das seine Zeit», sagt Hinter-
mann. Ohne Quartierplan wird nichts
geschehen; frither war sogar von ei-
nem Spezialrichtplan die Rede. Die
Ergebnisse der Testplanung sollen An-
fang 2010 vorliegen.
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